2021 - 2022

Arsredovisning

Brf Hartassen

(At

FORVALTNINGS AB CASTOR




Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av forvaltningsberattelse, resultatrakning och balansrakning.

Forvaltningsberattelsen

Ger en beskrivning av féreningens verksamhet. Te.x.
beskrivning av fastigheten, utfért och planerat un-
derhall och vilka som ar invalda i styrelsen.

Resultatrakningen

Redovisar foreningens intakter och kostnader under
verksamhetsdret. For en bostadsrattsforening ar
inte malet att gdra stora Overskott utan anpassa
intdkterna mot de kostnader foreningen har.
Resultatet kan variera ar fran ar beroende pa
oférutsedda, akuta kostnader som inte budgeterats
och darmed inte tacks av intakterna.

Arsavgifterna bér ligga pa en sddan niva dver en
flerdrsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna  tacker  driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsforening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsférening utgoérs till
storsta delen av  driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snérdjning
m.m. Till driftskostnaderna rédknas ocksd underhall
och reparationer.

Avskrivningar - Nar foreningen utfor storre dtgarder
som exempelvis en avsevard forbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta fordelas pa flera
ar utifrdn atgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnhad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pd& fastigheten och inventarier. |
tillaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp.

Ranteintdakter och rantekostnader visar vad
foreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och rantekostnader pa sina lan. I
tillaggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor féreningens lan har.

Balansrakningen

Beskriver en  ogonblicksbild av  foreningens
tillgangar och skulder pa bokslutsdagen.

Tillgdngarna i en férening delas upp pa
anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

Anlaggningstillgangar - tillgdngarna nar bundna
och darmed svérare att realisera. Den enskilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokférda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte forvaxlas med
marknadsvardet.

Omséattningstillgangar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgdngen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsférening, framst
av de vid bildandet inbetalda insatserna och senare
eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det egna
kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
overskott.

Skulder som féreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder ar féreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter och
obetalda leverantdrsfakturor som ska betalas inom
ett ar.

Tillaggsupplysningar (Noter)

Skall finnas i en arsredovisning. Dessa ar till for att
skapa en 6kad forstdelse for de olika posterna som
redovisas under resultat- och balansrakningen, och
darmed ge en Dbattre bild over foéreningens
ekonomiska stallning.
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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Hartassen fér hdrmed avge Arsredovisning for
rékenskapsdret 2021-07-01 - 2022-06-30.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &Gndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppl&ta bostadsldgenheter och lokaler fill nyttjiande och utan
tidsbegrdansning. Upplatelse far Gven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvéndas som komplement fill bostadsiGdgenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsré&tt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad och lagenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Hartassen 3, bebyggdes 1974-1976. Féreningen registrerades 1971-
10-25. Fastigheten dr belégen pd Hermelinvégen 1-234 i Umed. P& fastigheten finns 16 st
bostadshus innehdllande 235 Idgenheter som uppldts med bostadsrétt.

P& fastigheten finns dven tvé garagebyggnader med 72 bilplatser i varmgarage.
Dessutom finns140 carportplatser med motorvé@rmare och 6 carportplatser med
laddstolpar samt 4 MC-garageplatser och 4 motorvarmarplatser utan tak.

Lagenhetsfordelning:
4 st 1 rum och kodk
90 st  2rum och kdk
123 st 3 rum och kdk
18 st 4 rum och kodk

Total bostadsyta: 17 750 m2 (varav bostadsrattsyta 17 750 m2)
Total lokalyta: 1 022 m2

Foreningens fastighet har under aret varit fullvérdeférsdkrad hos Lansforsdkringar. |
forsakringen ingdr styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra. | férsdkringen ingdr Gven en
tillGdggsférsakring fér bostadsrattshavaren.

Gemensamma utrymmen
Inom omrddet finns 2 kvartershus, 3 tvattstugor, undercentral for fidrrvarme,
personalutrymme, fritidslokaler och en dvernattningsldgenhet.

Forvaltning

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen samt fastighetsskdtsel och stéddning har under
rikenskapsdret skotts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall. Féreningen har en egen
hemsida: hartassen.se
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Fastighetens tekniska status

Bostadsrattsforeningen har en underhdllsplan som visar fastighetens planerade
underhdlisbehov de kommande 10 dren. Underhdlisplanen uppdateras varje Ari
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samband med att fastigheten besiktats. Planen baseras fradmst pé fastighetens skick och

AterstGende livsldngd men dven pad styrelsens och medlemmarnas énskemdal. Det

planerade underhdlisbehovet av féreningens fastighet berdknas till 34 427 225 kr for den

ndrmaste 10-Arsperioden.

Utférda underhdllsatgérder Ar
Installation av 6 st laddplatser for elbilar 2020-2021
Installation av fukt- och tempstyrda varmeslingor pd 16 husldngors tak
2020-2021
Utdkning av fler lekredskap i lekpark 2020-2021
Renovering g&strum 2019-2020
Byte torktumlare i tvattstuga 2019-2020
Markytor, innergdrdar 2019-2020
Ventilationsdtgdarder efter OVK 2019-2020
Huskropp utvandigt, byte gavelfasad 2019
Byte garageportar 2019-2020
Utemiljo 2018
Fonsterbyte 2017-2018
Malning fasader 2016
Yttertak 2016
Uppfréschning av gérdar 2014
Uppgradering fibernat (IT) 2014
Stambyte och badrumsrenovering 2010-2012
Uppgradering IT-nat 2007
Fastighetsnat for IT 2000
Byte fasadpanel och ventilation 1999
Planerade underhallsatgdrder Ar
Forbattring av fasader 2022
Gemensamma miljésorteringsutrymmen 2022
Byte av dorrar till gemensamhetsférrdd 2022
Byte bokningssystem tvattstugor m m 2022
Forbattring av gronytor, buskar, tréd pd gdrdarna 2022
Forbattring av asfalt och stenplattor 2022
Oversyn av eldistribution 2023
Oversyn av luftbehandlingssystem 2023

Beskattning

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v's

féreningen ar en dkta bostadsrattsférening.

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 519 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst

0,3 procent av taxeringsvardet fér bostadshus med fillhérande tomtmark. Lokaler

beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga hdandelser under rakenskapsdret

| var utemiljé har forbattringar gjorts. Vi har reparerat asfaltytor och bytt ut
dagvattenbrunnar.

Stoérre tfrédd med stora rotsystem, grenverk eller spruckna stammar har plockats ner.

Foreningens gemensamma bdnkar och utemaobler har renoverats.
Takldckage pé& garageldngorna har dtgdrdats samt att termostater i garagen har bytts
med férhoppning om j@mnare varme i garagen.

| Féreningens carportldngor har stabilitetsforstarkningar skett.

| tvattstugorna har ytterligare tvattmaskiner, torktumlare och torkskdp ersatts med nya
som ar mer energisndla. | lekparken har trasiga staket tagits bort och bytts ut mot ett nytt.
Ett stort antal férrddsdorrar har ersatts med nya dorrar.

Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret

| utemiljdn har nya tradplanterats, buskar, hdckar och trad har beskurits och gallrats.
Trédgdrdscontainern omgdrdas numera av ett passande plank i anslutning till en
carportl@nga. | parken intill samlingslokalen har en ny boulebana installerats. Sommarens
Askovdader slog ut féreningens bokningssystem som nu &r ersatt med ny dataserver och
ska férhoppningsvis fungera problemfritt i framtiden.
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MEDLEMSINFORMATION

Vid rakenskapsdrets utgéng var samtliga bostadsratter i fdreningen uppldtna. Antalet
medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 300 och vid rékenskapsdrets utgdng 301.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féoreningsst@mman 2021-11-10 haft féljande
sammansattning:

Ordinarie Thomas Wallgren Ordférande
Maria Séderstrom Ledamot
Gretha Gustafsson Ledamot
Lara Lohf Ledamot
Fred Pettersson Ledamot
Sami Papula Ledamot
Mattias Stdlnacke Ledamot
Suppleant Emma Larsson
Tom Jonsson
Erik Mohlin

Ulrika Stenlund
Styrelsen har under dret haft 12 protokollférda sammantrdden.
Revisorer KPMG AB Extern revisionsbyrd

Isak Lundholm Foreningsrevisor (ordinarie)
Elisabeth Norgren  Foéreningsrevisor (suppleant)

Valberedning Sofi Hermansson
Lena Stahl
Lisbeth Olausson

Stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021-05-27.
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FLERARSOVERSIKT

Foreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

Nettooms&ttning tkr
Resultat efter finansiella poster tkr
Soliditet %
Arscvgif‘r bostadder, genomsnitt per kvm boyta  kr
Véarmetilldgg per kvm kr
Varmekostnad per kvm totalyta kr
Elkostnad per kvm totalyta kr
Vattenkostnad per kvm totalyta kr
Fastighetsldn per kvm totalyta kr
Genomsnittlig skuldrénta %

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1

FORANDRING | EGET KAPITAL

Insatser,

uppl.avgifter
Belopp vid drets ingang 4227 848
Avsattning till fond for yttre underhdll
lansprdktagande av fond for yttre
underhdll
Omfoéring av féregéende Ars resultat
Arets resultat

Belopp vid drets utgang 4227 848
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21/221 20/21 19/20 18/19 17/18
11762 11 624 11549 11475 11485
2 383 1 646 1997 214 -216
30 25 22 18 17
460 455 451 451 451
118 118 118 118 118
129 121 126 130 136
59 48 S1 58 48
37 37 33 30 29
1591 1627 1672 1717 1762
1,3 1,3 1,4 2,0 1,3
Fond fér ytire Balanserat Arefts
underhdill resultat resultat Summa
4 631 644 354595 1646328 10860415
2 000 000 -2 000 000
-290 072 290072
1646328 -1646328
2382 609 2382609
6 341 572 290995 2382609 13243024
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RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstémmans férfogande stdr féliande medel:

Boolonsero‘r resultat
Arets resultat

kronor
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foliande:
Reservering fond for yttre underhdll, stadgeenlig reservering
Reservering fond for yttre underhdll, utéver stadgeenlig
reservering
lansprdkstagande av fond for yttre underhdll
Balanseras i ny rékning

kronor

290 995
2 382 609

2673 604

1 700 000
300 000
0

673 604

2673 604
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Foreningens ekonomiska stdlining i 6vrigt framgdr av foljande resultat- och balansrékning samt

tilléggsupplysningar.



Brf Hartassen
Org nr 794000-4356

Resultatrakning Not 2021-07-01
-2022-06-30

Rorelseintakter

Nettoomsd&ttning 2 11761960

Ovriga rérelseintékter 35 540

Summa rorelseintakter 11 797 500

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -7 385780
Ovriga externa kostnader -393 887
Personalkosthader 4 -156 115
Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar -1 098 355
Summa rorelsekostnader -9 034 137
Rorelseresultat 2763363
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 11 420
Rantekostnader och liknande resultatposter -392 174
Summa finansiella poster -380 754
Resultat efter finansiella poster 2 382 609
Arets resultat 2382 609

8(16)

2020-07-01
-2021-06-30

11623 829
99 249
11723 078

-7 996732
-397 185
-177 781

-1 098 355

-9 670 053

2053 025

4705
-411 402
-406 697

1646 328

1646 328
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Balansrakning
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlGdggningstillgdngar

Ovriga l&ngfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2022-06-30

5,6 30 139 038
7 3136 866
33 275 904

0
0
33 275 904

59 621
107 737
501 419
668 777

8 10733785
10733 785

11 402 562

44 678 466
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2021-06-30

31 131 529
3242730
34 374 259

352 500
352 500
34726 759

75150
40 246
410 050
525 446

7 593 947
7 593 947

8119393

42 846 152
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhdill
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital/ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital/ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder fill kredifinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av skuld fill kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intGkter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2022-06-30

668 186

3 559 662
6341572
10 569 420

290 995
2 382 609
2673 604

13 243 024

29 114 589
29 114 589

757 459
536 196
37 950
989 248
2320853

44 678 466
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2021-06-30

668 186
3 559 662
4 631 644
8 859 492

354 595
1 646 328
2000 923

10 860 415

22 333 185
22 333 185

8 207 459
428 977
27 431
988 685

9 652 552

42 846 152
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och uppstalld i
enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
avskrivningar. Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva,
okar tillg&ngarnas redovisade varde. Utgifter for reparation och underhdll redovisas som
kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda
nyttjiandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har
tilldmpats:

Ursprunglig byggnad 70 &r
Tillkommande utgifter 10-40 aér
Markanlédggning 40 ér
Maskiner och inventarier 5ar

Markvardet dr inte féremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

En bostadsrattsférening, som skattemdassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag,
belastas vanligtvis infe med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% fér verksamheter
som inte kan hanfoéras till fastigheten, t e x avkastning p& en del placeringar och ev.
reavinster vid férsaljning av bostadsratter.

Foreningen har ett taxerat underskott som vid drefts slut uppgadr till 15 433 111 kr.

Foreningens fond for yttre underhdll

Reservering till féreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag fill
resultatdisposition. Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller
underhdllsplan. Efter att beslut tagits pd& foreningsstdmma sker 6verforing frén balanserat
resultat fill fond for yttre underhdll.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital,
berdknas som forhdllandet mellan eget kapital och tillgdngar.

Fastighetens beldning per kvadrat berdknas som fastighetslén inklusive kortfristig del vid
drets utgdng i forndllande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldréanta definieras som bokférd rantekostnad exklusive réntebidrag i
forhallande till genomsnittliga fastighetsldn.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter

Hyror garage

Hyror parkeringar

Hyra gastldgenhet

Bransleavgifter bost&der
Gemensamhetsel

Overldtelse- och pantsattningsavgifter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhdll

Periodiskt underhdll
Fastighetsskdtsel/stddning entreprenad
Uppvarmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhdlining

Snéréjning
Férbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsférsakringar

TV, bredband och telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Summa

Not 4 Personalkostnader

Arvoden fill styrelsen

Arvoden fill 6vriga fértroendevalda och uppdragstagare
Léner och ersattningar till dvriga anstallda

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Summa

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av
féreningssté@mman.

2021-07-01
-2022-06-30

8160276
344 370
433 632

11 500

2222048

549 844
40 290

11761 960

2021-07-01
-2022-06-30

408 558
280 169
628 512
2 425704
700016
1110 446
393 529
273 980
43195
290 249
453 298
378 125

7 385 781

2021-07-01

-2022-06-30

121 408
2970
0
31737

156 115
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2020-07-01
-2021-06-30

8080 574
338 221
416 038

29 500

2216876

507 547
35073

11 623 829

2020-07-01
-2021-06-30

421103
1165414
615010
2265083
687 653
898 546
428 900
385 051
72283
236 756
460 477
360 456

7 996 732

2020-07-01

-2021-06-30

122 495
14 850
3 600
36 836

177 781
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Not 5 Byggnader och mark

Ing&ende anskaffningsvérde byggnad
Ing&ende anskaffningsvérde markanldggningar

Utgdende anskaffningsvarde

Ing&ende ackumulerade avskrivningar byggnader
ngéende ackumulerade avskrivningar markanlédggningar
Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning markanl&ggningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Mark

Summa bokfort varde

Taxeringsvarde byggnader

Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande:
Bostader
Lokaler

Not 6 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

2022-06-30

45810 400
4477 612

50288 012
-26 337 391
-2019 092
-885 225
-107 266
-29 348 974
9 200 000
30 139 038

192 503 000
92 613 000

285 116 000

283 000 000
2116 000

2022-06-30

42 304 000

42 304 000
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2021-06-30

45810 400
4477 612

50288 012
-25 452 166
-1911 826
-885 225
-107 266
-28 356 483
9 200 000
31131 529

160 170 000
92 735 000

252 905 000

251 000 000
1905000

2021-06-30
42 304 000

42 304 000
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Not 7 Maskiner och inventarier

Ing&dende anskaffningsvarde maskiner och inventarier
Installationer

Arets anskaffningar

Utgdende anskaffningsvarde

Ing&dende ackumulerad avskrivning maskiner och inventarier
Ing&ende ackumulerad avskrivning installationer

Arets avskrivning maskiner och inventarier

Arets avskrivning installationer

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Summa bokfort varde

Not 8 Kassa och bank

Nordea féretagskonto
SBAB

Summa

2022-06-30

258 432
6216977
0

6 475 409

-196 932
-3 035747
-15375
-90 489

-3 338 543

3136 866

2022-06-30

6 666 538
4067 246

10733 784
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2021-06-30

181 557
6216977
76 875

6 475 409

-181 557
-2 945 257
-15375
-90 489

-3 232 678

3242731

2021-06-30

3 538 121
4055 826

7 593 947
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Stadshypotek
Stadshyotek
Nordea
Swedbank
Stadshypotek

Summa fastighetsldn

Ndasta érs omférhandlingar av I&ngfristiga
skulder:

Ndsta ars amortering av 1dngfristiga
skulder:
Summa langfristig del

Om fem ar berdknas nuvarande skulder fill
kreditinstitut uppgd till

15(16)
Amortering

Rénta kommande &r Skuld Omsdattes
1,41% 293 540 7 265107 2023-12-01
0,69% 6000000  2024-06-01
0.88% 3992848  2025-04-16
1,86% 263919 5164093  2026-09-25
3,07% 200 000 7 450000  2027-06-01

757 459 29 872048

-757 459
29 114 589

26 084 753
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REVISIONSDErALBISe

Till bolagsstamman i Bostadsrattsféreningen Hartassen i Umea, org.nr 794000-4356

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Hartassen i Umea for rakenskapsaret 2021-07-01—2022-06-30.

Enligt varuppfattning har arsredovisningen up prattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Bostadsrattsforeningen Hartassen i Umeas finansiella stallning perden 30 juni2022 och av dessfinansiellaresultat for rakenskapsaret
enligt arsredovisningslagen.

En bolagsstyrningsrapport har up prattats. Forvaltningsberattelsen och bolagsstymingsrapporten ar férenliga med arsredovisningens 6 vriga
delar, och bolagsstymingsrapporten ar i 6 verensstammelse med arsredovisningslagen.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvarenligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Bostadsrattsforeningen Hartassen i Umea enligt god
revisorssed i Sverige och hari 0 vrigt fullgjort vart yrkesetiskaansvarenligt dessa krav.

Vi anser attde revisionsbevis vihar inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér varauttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som haransvaret for att arsredovisningen uppréttas  Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvararstyrelsen for

och attden geren rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. beddmningen av bolagets fé rmaga att fortsétta verksamheten. Den
Styrelsen ansvarar &ven férdeninternakontrollsomdenbeddémerdr  upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden somkan paverka
nddvandig for att up prétta en arsredovisning som inte innehaller férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas d ock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnaen rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen somhelhetinte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighetereller misstag,
och attlamna en revisionsberattelse sominnehallervara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men aringen garantifor
att en revisionsom utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att up ptacka en vasentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheterkan uppsta pa grundav oegentlighetereller
misstag och anses vara vasentligaom de enskilt ellertillsammans

rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandarefattar med grund i arsredovisningen.

Somdel av en revision enligt ISA anvandervi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning underhela revisionen.

Dessutom:

— identifierar och beddmervi riskerna for vasentliga felaktigheteri
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlighetereller
misstag, utformaroch utfor granskningsatgarderbland annat

utifran dessa riskeroch inhamtar revisionsbevis som ar

tillrackliga och andamalsenliga foratt utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for attinte up ptéacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheterar hégre an foren vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktligautelamnanden,

felaktig information eller &sidoséattande av intem kontroll.

— skaffar viossen forstaelse av dendel av bolagetsinterna

kontrollsom har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgardersomar lampliga med hansyn till

omstandighetema, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den intema kontrollen.

— utvarderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som
anvandsochrimligheten i styrelsens up pskattningar i
redovisningen och tillhérande up plysningar.

— drarvi en slutsats omlampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid up prattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksaen slutsats, med grundide
inhamtade revisionsbevisen, omhuruvida det finns n&gon
vasentlig osékerhetsfaktor som avsersadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsattaverksamheten. Om vi drar slutsatsen att
detfinnsen vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen fasta up pmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen omden vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
omsadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatserbaseras pa de revisionsbevis
sominhamtas framtill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolaginte
langre kan fortsdtta verksamheten.

— utvarderar viden 6 vergripande presentationen, strukturen och
innehalleti arsredovisningen, daribland up plysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underiggande transaktionema och
handelserna pa ett satt som geren rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning ochinrikining samt tidpunkten férden. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuellabetydande brister i den interna kontrollen somvi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtOver var revision av arsredovisningen har vidven utfért en revisionav styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Hartassen i Umea
for rakenskapsaret 2021-07-01—2022-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fédust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i fd rvaltningsberattelsen och beviljar styrelsensledaméter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund foruttalanden

Revisionsberattelse Bostad srattsforeningen Hartassen i Umed, org. nr 794000-4356, 2021-07-01—2022-06-30 1(2)



DocuSign Envelope ID: 6D8BACD8-E1B2-4B17-9A56-0E65A4EF539A

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvarenligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Bostadsrattsforeningen Hartassen i Umea enligt god revisorssed i Sverige och hari 6vrigtfullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligtdessakrav.

Vi anser attde revisionsbevis vihar inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér varauttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som haransvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst ellerforlust. Vid forslag till utdelning
innefattardetta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarligmed hansyn tillde kravsom bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéllerpa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallningi 6 vrigt.

Styrelsen ansvarar forbolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att foriépande
bed6ma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheteri 6 vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och dammed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar attinhamta revisionsbevis foratt med
en rimlig grad av sékerhet kunna bed dma om nagon styrelseledamot

i ndgotvasentligt avseende:

— foretagitnagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan foranleda erséatmningsskyldighetmot

bolaget, eller

— panagotannatsatthandlati strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositionerav
bolagets vinst ellerforlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sadkerhet, men ingen garantifor att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda

Umeaden
KPMG AB
DocuSigned by: DocusSigned by:
Andreas Vaetllom %L/ [._,,Q_
AdFRRA RS sk LA RG>

Auktoriserad revisor

F&rtroendevald revisor

ersattningsskyldighet mot bolaget, elleratt ett forslag till dispositioner
av bolagets vinsteller forlustinte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Somen del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
installningunder hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslagettill dispositioner av bolagets vinst ellerforlustgrundar sig
frAmst parevisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder somutfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkti risk och vasentlighet. Detinnebar att
vi fokuserargranskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och daravsteg och
Overtradelserskulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
garigenomoch provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andraforhallanden som ar relevanta for vart uttalande
omansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst ellerforlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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CASTER

FORVALTNINGS AB CASTOR

Forvaltnings AB Castor férvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsrattsféorening som
Du ar medlem i. 70 ars erfarenhet av forvaltning
har gjort Castor till en av landets storsta fristdende
forvaltare av bostadsrattsforeningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk
forvaltning, fastighetsskotsel samt lokalvard over
hela landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksa verkar som konsulter
och projektledare i en mangd olika
fastighetsfragor. Detta kan galla om- och
tillboyggnadsarbeten, energibesparande atgarder
eller tekniska och ekonomiska utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
darmed garantera kontinuerlig uppfoljning av
foreningens rakenskaper. Vi kan ocksad vara
bostadsrattsféreningen behjalplig med vardering
av fastigheter och bostadsratter. Genom central
upphandling kan vi erbjuda bra villkor pa
fastighetsforsakring, el, atervinning mm.

P& Castor arbetar vi dagligen med den
overgripande malsattningen att erbjuda ett tryggt
och gott boende till konkurrenskraftigt pris. Var
forhoppning ar att du ser fordelarna i samspelet
mellan dig, din bostadsrattsférening och Castor.

CastorForvaltning ﬁ Castor Forvaltning

Forvaltnings AB Castor | Box 795 | 85122 Sundsvall | 06012 80 00
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