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Foreningen

§1 Firma, ndamal, sate

Foreningens firma dr Bostadsrittsféreningen Hartassen i Umea.

Freningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus, mot erséttning, till foreningens medlemmar upplita bostadsldgenheter for permanent boende
ach i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningens styrelse ska ha sitt site i Umed kommun.

§2 Upplatelsens omfattning m.m
Upplatelse och utdvande av bostadsratt sker pd de villkor som anges i uppldtelseavtalet, foreningens
ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrattslagen.

En upplatelse av bostadsritt fir endast avse hus eller del av hus. En upplatelse for dock dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner

Med bostadsrétt avses den ritt | fireningen som en medlem har till foljd av upplatelsen.

En tigenhet kan vara en bostadsldgenhet eller en lokal. Med bostadslégenhet avses en lagenhet som
helt eller inte till ovisentlig del 3r avsedd att anvindas som bostad. Med lokal avses annan lagenhet
an bostadsldgenhet. Till l3genhet kan hora mark.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas fysisk eller juridisk person som kommer att erhdlla bostadsratt i féreningen
till fisljd av upplatelse fran fiireningen eller som Overtar bostadsratt i foreningens hus.

§5 Allméanna bestammelser om medlemskap

Fraga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av bestammelserna i
dessa stadgar och i bostadsrattslagen.

Styrelsen &r skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom en (1) mdnad fran det att skriftlig ansdkan om
medlemskap kom in till freningen, avgéra fragan om medlemskap.

Medlemskap far inte viigras pd grund av kiin, kinsbverskridande identitet eller uttryck, etnisk
| tillhisrighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsattning, sexuell ldggning eller alder.

Annan juridisk person 3n kommun eller landsting som forvdrvat bostadsratt till bostadsldgenhet far
| vigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i féreningen, uttrader som
medlem om denna funktion eller anknytning upphér.
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§6 Ratt till medlemskap vid éverging av bostadsritt

Den fill vilken en bostadsratt &vergatt far inte vagras intride i foreningen om de villkor fisr
medlemskap som anges i dessa stadgar &r uppfylida och féreningen skiligen bér godta honom eller
henne som bostadsriittshavare.

Vid forvdrv av bostadsldgenhet fir medlemskap endast beviljas den som gor sannolikt att han eller
hon permanent ska bositta sig i ligenheten. Vid andelsforviry, dar bostadsratien efter forvirvet
innehas av fordlder/foraldrar och barn, dger dock styrelsen ritt att bevilja undantag fran
bosattningskravet och bevilja medlemskap &t forvirvare som inte avser att permanent bositta sig i
lagenheten forutsatt att nagon av andelsigarna avser att gora sd. Se dock filjande stycke angdende
styrelsens ratt att neka medlemskap vid andelsférviry.

Den som férvarvat andel | bostadsritt far vigras medlemskap. Om bostadsritten efter forvirvet
innehas av makar, eller om bostadsritten avser en bostadslagenhet, sidana sambor pa vilka
sambolagen (2003:376) ar tilldmplig, giller dock vad som anges i 2 kap 3 och 5 §§ bostadsréttslagen.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken inte vigras intrade i
fireningen. Ej heller f&r medlemskap vigras nir bostadsritt till en bostadsldgenhet dvergatt till annan
narstaende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren vid overgangen,

Upplételse och 6vergang av bostadsratt

§7 Uppiatelseavtal

Upplatelse av en ligenhet med bostadsritt ska ske skriftligen. | upplatelsehandlingen ska parternas
namn anges liksom den lagenhet upplatelsen avser samt de belopp som ska betalas i insats, arsaveift
och i forekommande fall upplatelseavgift,

§8 Forhandsavtal

Foreningen far i enlighet med bestammelserna i 5 kap bostadsrattsiagen ingé avtal om att i framtiden
upplata lagenhet med bostadsritt. Ett sddant avtal kallas forhandsavtal,

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om Overlatelse av en bostadsritt genom kdp ska upprittas skriftligen och skrivas under av
séljare och kbpare. Kopehandiingen ska innehdlla uppgift om den légenhet som &verlatelsen avser
samt om priset. Motsvarande galler i tillimpliga delar vid byte eller géva.

En dvertatelse som inte uppfyller ovan &r ogiltig. Vicks inte talan om dverlitelsens ogiltighet inom tva
ar fran den dag da dverltelsen skedde, &r ritten till s3dan talan friorad,

Om séljaren och képaren vid sidan av kipehandlingen kommit dverens om ett annat pris dn det som
anges i kopehandlingen, dr den Gverenskommelsen ogiltig. Mellan siljaren och koparen galler i stillet
det pris som anges i kipehandlingen. Priset far dock jimkas, om det ir oskaligt att det ska vara
bindande. Vid denna bedémning ska hansyn tas till kdpehandlingens innehal, omstandigheterna vid
avtalet tillkomst, senare intrdffade forhallanden och omstindigheterna i ovrigt.
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§ 10 Ogiltighet vid véagrat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt Gvergatt till vigras medlemskap i féreningen.
Detta gdller dock inte vid exekutiv forsdljning av bostadsritten eller vid tvangsfirsdljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen. Om forvirvaren i sadant fall vidgras intrade i féreningen ska foreningen lisa
bostadsratten mot skilig ersdttning, utom i fall da en juridisk person enligt 11 § andra stycket far
utéiva bostadsritten utan vara medlem.

En dverlatelse som avses i 11 § femte stycket &r ogiltig om fireskrivet samtycke inte erhalls.

§11 Sdrskilda regler vid Gvergang av bostadsrétt

M&r en bostadsratt Gverlatits frin en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far denne utéva
bostadsritten endast om han eller hon ar eller antas till medlem i bostadsrittsfdreningen, savida inte
annat anges nedan.

En juridisk person far uttva bostadsritten utan att vara medlem i féreningen om den juridiska
personen har forvirvat bostadsratten vid exekutiv fors3ljning eller tvangsférsiljning enligt 8 kap
bostadsrdtislagen och da hade pantrétt | bostadsratten. Tre (3] ar efter forvarvet far foreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex {6) manader fran uppmaningen visa att nagon som inte
far vdgras intrdde i foreningen har forvarvat bostadsratten och skt mediemskap. Om uppmaningen
inte féljs far bostadsratien tvdngsfarséljas enligt 8 kap bostadsrattslagen fiir den juridiska personens
rakning.

Ett dddsho efter en avliden bostadsrdttshavare far utva bostadsritten utan att vara medlem i
fiireningen. Tre (3) &r efter dddsfallet far foreningen uppmana dédsboet att inom sex (8) manader
frédn uppmaningen visa att bostadsrdtten har ingitt | bodelning eller arvskifte med anledning av
hostadsrattshavarens dod eller att nagon, som inte far vigras intréde i féreningen, har forvirvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsratten tvangsforsiljas
enligt 8 kap bostadsrattslagen for dodshoets rkning.

Om en bostadsritt Svergtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande firvary och
farvarvaren inte antagits till medlem far féreningen uppmana férvarvaren att inom sex (6) ménader
fran uppmaningen visa att nagon, som inte far végras intride i foreningen, har forvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, fir bostadsratten tvingsfarsiljas
enligt 8 kap bostadsrattslagen for forvdrvarens rakning.

En juridisk person som dr mediem i féreningen fér inte utan styrelsens samtycke genom overlatelse
forvdrva en bostadsratt till en bostadsldgenhet.

Samtycket behbvs dock inte vid

1. forvdry vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsréttslagen, om den
juridiska personen hade pantritt i bostadsratten, eller
2. farvdry som girs av en kommun eller ett landsting
§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsréatt

Den som férvidrvar en bostadsrétt svarar inte fér de betalningsforpliktelser som den fran vilken
bostadsritten har Gvergatt hade mot bostadsrattsforeningen.
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Nér en bostadsratt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvary,
svarar dock forvdrvaren tillsammans med den frén vilken bostadsratten vergatt for de forpliktelser
som denne haft som innehavare av bostadsritten.

§13 Atgarder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsrattshavaren ansvarar for atgérder i ligenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsratten

§ 14 Avsdgelse av bostadsritt

En bostadsrdttshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva {2} 3r frin upplételsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsigelse ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsdgelse Svergdr bostadsritien tili foreningen vid det manadsskifte som intriffar ndrmast
efter tre (3) méanader frin avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i denna.
Bostadsritten dvergar till fireningen utan ersattning till bostadsrittshavaren.

| §15 Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsrdttshavaren inte i ratt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska betalas innan
lagenheten far tilltradas och sker inte heller ritteise inom en (1) manad fran anmaning, far foreningen
héva upplateiseavtalet. Detta giller inte om ldgenheten tilltritts med styrelsens medgivande. Om

| avtalet havs, har foreningen ratt till ersittning fir skada.

Avgifter till foreningen

§16 Allméant om avgifter till féreningen

For varje bostadsratt ska till foreningen betalas insats och arsaveift samt i forekommande fall
upplatelseavgift, bverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse.

Foreningen fdr i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for tgdrder som féreningen ska vidta med
anledning av bostadsrattslagen eller annan farfattning.

Insats, arsavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift, upplatelseavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas av féreningsstimma.

Beslut om &ndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrittshavarna.

Lagenheten far inte tilltrddas forsta géngen férrin faststélld insats och i forekommande fall
upplatelseavgift inbetalats till féreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

§17 Arsavgift och andelstal

Faststillande av arsavgiften
Styrelsen ska faststilla drsavgiften. Arsavgiften ska faststillas s& att foreningens ekonomi ar langsiktigt
hallbar.

Arsavgiften ska fordelas pé foreningens bostadsritter i forhallande till lagenheternas andelstal.
Vidare, om en kostnad som hanfor sig till uppvirmning eller nedkylning av en lagenhet eller dess
forseende med varmvatten eller elektrisk strim kan paféras bostadsrittshavaren efter individuell
matning, ska berdkningen av arsavgiften, till den del avgiften avser ersittning for sddan kostnad, ta sin
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utgangspunkt i den uppmatta férbrukningen. Fér andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild
debitering enligt féljande stycke.

Arsavgift enligt sirskild debitering
Om genom matning eller pa annat satt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller vissa
lagenheter, har styrelsen ritt att férdela beréirda kostnader genom sirskild debitering.

Om det fér ndgon kostnad dr uppenbart att viss annan férdelningsgrund &n andelstal bér tillimpas
har styrelsen ratt att besluta om sadan fordelningsgrund.

Betalning av &rsavgiften

Om inte styrelsen bestamt annat ska bostadsrattshavarna betala arsavgift i forskott fordelat pd manad
fér bostad och kvartal for lokal. Betalning ska erldggas senast sista vardagen fre varje
kalendermanads respektive kalenderkvartals borjan.

Om bostadsrattshavaren betalar sin avgift pa post- eller bankkontor, anses beloppet ha kommit
foreningen tillhanda omedelbart vid betalning. Limnar bostadsrattshavaren ett betalningsuppdrag pa
avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet, anses beloppet ha kommit féreningen
tillhanda ndr betalningsuppdraget togs emot av det firmedlande kontoret.

Andelstal

Andelstal fér varje bostadsrattsldgenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal som medfor
rubbning av det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen ska beslutas av féreningsstdmma, se § 64
punkt 5 nedan. Styrelsen far besluta om &ndring av andelstal som inte medfér rubbning av inbérdes
forhallanden.

§18 Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat ager féreningen ritt att vid Gvergang av bostadsritt ta uten
overlatelseavgift som ska betalas av den forvirvande bostadsrittshavaren. Overlitelseavgiften uppgar
till ett belopp motsvarande tvd och en halv (2,5} procent av géllande prisbasbelopp vid tidpunkten nar
féreningen underrittas om pantsattningen.

Om inte styreisen beslutat annat &ger foreningen ritt att vid pantséttning av bostadsritt ta ut en
pantsattningsavgift som ska betalas av bostadsrattshavaren (pantsdttaren}. Pantsitiningsavgiften
uppgar till ett belopp motsvarande en (1) procent av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten nar
féreningen underrattats om pantsittningen.

Omiinte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid upplitelse av bostadsritten i andra hand
ta ut en avgift som ska betalas av bostadsrattshavaren, Avgiften per &r fir hisgst uppga till ett belopp
motsvarande tio {10} procent av gallande prisbasbelopp fér dret ligenheten 3r uppliten i andra hand.
Om |dgenheten upplats under del av ar berdknas den hdgsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten &r upplaten.

§19 Ranta och inkassoavgift vid foérsenad betalning

Om inte arsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i ratt tid utgar drojsmalsrinta enligt
rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess att full betalning sker.

Vid férsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot féreningen ska bostadsrittshavaren dven
betala padminnelseavgift samt i forekommande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersattning
fiir inkassokostnader m.m.
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§20 Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom upplatelse av
parkeringsplats, extra forradsutrymme o dyl. utgar sarskild ersttning som bestiims av styrelsen med
iakttagande av jordabalken och annan lagstiftning,

§21 Féreningens legala pantratt

Fdreningen har pantrétt i bostadsratten fior sin fordran pd obetalda avgifter i form av insats, arsavgift,
upplatelseavgift, bverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplitelse. Vid
utmétning eller konkurs jamstalls sddan pantritt med handpantritt och den har foretride framfor en
pantrdtt som har upplitits av en innehavare av bostadsritten om inte annat féljerav 7 kap 31 §
bostadsrittslagen.

Anvandning av lagenheten

§22 Avsett andamal

Bostadsrédttshavaren far inte anvénda ldgenheten fér nagot annat dindamal dn det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse fiir fiireningen eller
nagon annan medlem i foreningen

Det avsedda &ndamalet med en bostadsrattslagenhet i féreningen dr permanentbostad for
bostadsrittshavaren sévida inte annat sdrskilt anges i upplatelseavtalet.

Bostadsldgenhet som innehas med bostadsritt av en juridisk person fir endast anvindas for att i sin
helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.

Om bostadsrattshavaren, med eller utan foreningens tillstdnd, anvander ligenheten fir annat &n
avsett andamal svarar bostadsrdttshavaren for nedan angivna kostnader, sdvida inte annat avtalats;

» kostnader for ldgenhetens iordningsstillande for annat &n avsett dndamal,
+ kostnader fér ndringar i l3genheten som pafordras av berdrda myndigheter,
» {kade kostnader for féreningen som foljer av den dndrade anvéndningen av lagenheten, samt
* kostnader fir ldgenhetens dterstdllande i ursprungligt skick.
§23 Sundhet, ordning och skick

Nar bostadsrittshavaren anvinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsdtts for stérningar som i s3dan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljé att de inte skiligen bir télas.

Bostadsrdttshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvdndning av lagenheten jaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfir huset. Om féreningen antagit
ordningsregler dr bostadsrattshavaren skyldig att ratta sig efter dessa.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver att ovan angivna aligganden fullgérs ocksa av dem

som han eller hon svarar for enligt bostadsriattslagen.
|
Om det fiirekommer stdrningar i boendet ska féreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att stirningarna omedelbart upphdr,
och
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2. om det dr friga om en bostadsldgenhet, underritta socialndmnden i den kommunen dér
ldgenheten dr beldgen om stdrningarna,

Vid stérningar som &r sdrskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning har féreningen ritt
att sdga upp bostadsrittshavaren utan tillsigelse.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal &r behidftat med ohyra
| far detta inte tas in i lagenheten.

§ 24 Upplatelse av ldgenhet i andra hand

En bostadsratishavare far upplata sin [3genhet i andra hand till annan fér sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke krivs dock inte

1. om en bostadsritt har farvirvats vid exekutiv férsaljning eller tvangsfiirsdljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt | bostadsratten och som inte
antagits till medlem i foreningen, eller

2. om lagenheten dr avsedd fir permanentboende och hostadsrétten till ligenheten innehas av
en kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underriittas om upplatelsen.

| Vdgrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsritishavaren inda

| upplta sin lagenhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstand fér upplatelsen. Tillstind ska
lamnas, om bostadsrittshavaren har skal for upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad
anledning att vagra samtycke. Tillstindet ska begransas till viss tid.

| frdga om en bostadsligenhet som innehav av en juridisk person krivs det for tillstdnd endast att
féreningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstindet kan begréinsas till viss tid.

Ett tillstdnd till andrahandsupplitelse kan férenas med villkor.

§ 25 Inneboende

. Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medféra men
| for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Underhall av ldgenheten

§ 26 Allmant om bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten med tillhériga utrymmen i gott skick.
Med ansvaret féljer savdl underhalls- som reparationsskyldighet. Bostadsrittshavaren &r skyldig att
fdlja de anvisningar som féreningen |imnar betriéffande installationer avseende avlopp, virme, gas,
elektricitet, vatten och ventilation i ldgenheten samt att tillse att dessa installationer utfirs
fackmannamadssigt. Bostadsrdttshavarens ansvar avser dven mark, om sidan ingar i upplatelsen. Han
eller hon dr skyldig att fislja de anvisningar som meddelats rérande skistseln av marken. Féreningen
svarar i ovrigt for att fastigheten &r val underhdllen och halls i gott skick.

Bostadsrattshavarens ansvar for lagenheten, omfattar bland annat:

* inredning och utrustning i kdk, badrum och dvriga utrymmen tillhérande ldgenheten,
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*  ytskikten samt underliggande skikt som kravs for att anbringa ytbeldggningen pd ett
fackmannamassigt sitt pa rummens vaggar, golv och tak samt undertak,

¢ ledningar fér avlopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och informationséverforing som
endast tjanar bostadsrattshavarens lagenhet, till de delar dessa r synliga i ligenheten

e sdkringsskdp, strdmbrytare, eluttag, armaturer samt anordningar for informationséverféring
som endast tjanar bostadsrittshavarens lagenhet, till de delar dessa &r synliga i ligenheten

+ radiatorer (betraffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast fér malning)

* varmvattenberedare (forutsatt att den inte r integrerad med anordning som féreningen
svarar for enlig § 29)

* brandvarnare

eldstader

ldgenhetens innerddrrar med tillhGrande karmar och sakerhetsgrindar

lister, foder, socklar och stuckaturer

glas i fonster, dérrar och inglasningspartier

till dorrar, fénster och inglasningspartier hdrande beslag, handtag, ldsanordningar, ringklocka,

vadringsfilter och tatningslister

Bostadsrittshavaren svarar vidare for malning av insidan av ytter- balkong- och altandtrrar,
finsterbagar, dérr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsrattshavare svarar dartill for all egendom som bostadsrittshavaren eller tidigare
bostadsréttshavare tillfért ligenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar bostadsrittshavaren
for renhallning och snoskottning. Vidare svarar bostadsréttshavaren for golvens ytskikt och insidan av
sidopartier, fronter samt tak. Om lagenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsrattshavaren
dven se till att avrinning fér dagvatten inte hindras.

§ 28 Vatutrymmen och kék

Betréffande vatutrymmen och kik giller utdver vad som ovan sagts att bostadsriattshavaren svarar for
all inredning och utrustning sasom bland annat:

*  yiskikt samt underliggande tatskikt {fuktisclerande skikt) p& golv och viggar samt kldmring
runt golvbrunn

inredning och belysningsarmaturer

elektrisk handdukstork

vitvaror och sanitetsporslin

rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

tvatt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledningen
kranar inklusive kranbrést, blandare och avstdngningsventiler

vitvaror

s kiksfldkt och ventilationsdon {om fldkten ingér i husets ventilationssystem svarar

bostadsrattshavaren for armaturer och strombrytare samt fr rengéring av dessa och byte av
filter).

* # & & & %
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§ 29 Féreningens ansvar

Bostadsriittsféreningen svarar for underhail och reparationer av nedan inredning och installationer
firutsatt att féreningen forsett lagenheten med dessa:

* ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationsdverféring samt
ventilationskanaler vilka tjanar mer én en ligenhet

+ ledningar for aviopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverféring samt
ventilationskanaler som inte &r synliga i ligenheten

* varmepanna/virmepump

+ vattenfyllda radiatorer och varmeledningar (bostadsrittshavaren svarar dock fiir malning)

* polvbrunn

« yiter- balkong och altand@rrar med tillhérande karmar

» fonsterbdgar och fonsterkarmar

¢ malning av utsidan av yiter- balkong- och altandérrar, fonsterbagar, dérr- och fénsterkarmar
samt inglasningspartier

» rikkanaler

» fastighetshoxar, breviador, brevinkast

* staket

1§30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
| skadan uppkommit genom

1. egen vardsltshet eller firsummelse, eller
2. virdslgshet eller firsummelse av
a) ndgon som hor till hushaliet eller som bestiker detsamma som giist,
b) nagon annan som &r inrymd i ligenheten, eller
¢) nagon som utfor arbete i lagenheten fir bostadsrittshavarens rikning.

For reparation pd grund av brandskada som uppkommit genom virdsloshet eller forsummelse av
nagon annan an bostadsrdttshavaren sjalv &r dock bostadsrittshavaren ansvarig endast om han eller
hon brustit i emsorg och tillsyn,

§31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmaéla brister
Bostadsrattshavaren dr skyldig att utan dréjsmal till freningen anmala fel och brister i sadan

ldgenhetsutrustning som féreningen svarar fisr enligt ovan.

§ 32 Féreningen far utféra underhalisatgird som bostadsrittshavaren
svarar for

Foreningen far ata sig att utfora underhallsatgird som bostadsréttshavaren ansvarar for enligt ovan.
Beslut hdrom ska fattas pd fareningsstdimma och bér endast avse 3tgirder som féretas i samband
med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus som berér bostadsrattshavarens
lagenhet,

§33 Ersdttning for intrdffad skada

Om foreningen vid intrdffad skada blir ersdttningsskyldig gentemot bostadsrittshavare fér
lagenhetsutrustning eller personligt I6s6re ska ersittning beriknas med hidnsyn till den skadade
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egendomens varde omedelbart fére skadetillfillet. Sdrskilda regler galler dock féir brand- eller
vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§ 34 Avhjdlpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

Om bostadsrittshavaren forsurmmar sitt ansvar fir ldgenhetens skick enligt §§ 26-28 i sadan
utstrackning att annans sakerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pd annans
egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i Iigenhetens skick 54 snart som majligt, far

| foreningen avhjilpa bristen pa bostadsriattshavarens bekostnad.

§ 35 Foreningens ratt till tilltrdde till lagenhet

Foretrddare for foreningen har ratt att fi komma in i ligenheten nir det behévs for tillsyn eller fér att
utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utfiira enligt § 34. N&r bostadsritishavaren
har avsagt sig bostadsrétten eller ndr bostadsritten ska tvangsforsiljas ar bostadsrattshavaren skyldig
att lata lagenheten visas pd lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av
stiirre oldagenhet an nidvandigt.

| Bostadsrattshavaren ar skyldig att tila sddana inskrinkningar i nyttjanderitten som féranieds av

nodvéndiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om hans ldgenhet inte
hesviras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrade till ligenheten nér foreningen har ritt till det far
Kronofogdemyndigheten besluta om sédrskild handrackning.

§ 36 Andring av lagenhet
Bostadsrdttshavaren far inte utan styrelsens tillstand i Iigenheten utféira dtgird som innefattar

1. ingrepp i bdrande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar fir avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig fordndring av ldgenheten.

Styrelsen far bara vagra att ge tilistand till en atgdrd som avses i forsta stycket om Atgdrden ar till

| pataglig skada eller oldgenhet far féreningen. Férandringar i ligenheten ska alltid utféras

fackmannaméssigt.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska upprétta och arligen félja upp underhilsplan fér genomférande av underhallet av
foreningens fastighet/er med tillhGrande byggnader.

§38 Fonder for underhali

Inom féreningen ska bildas en fond fir det planerade underhallet av foreningens fastighet/er med
tillhérande byggnader. Darutdver kan bildas bostadsrattshavarnas individuella fonder fér underhall av
ldgenheterna.

Fond for planerat underhall
Awvsdttning till foreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for firsta dret anges i
ekonomisk plan och dérefter i underhdllsplan enligt § 37 ovan.
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Fond fér bostadsréttshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhalisfonder kan bildas genom arliga avsattningar fran
bostadsrattshavarna. Beslut om avskaffande, inrittande av och arliga avsattningar till
bostadsrattshavarnas individuella underhdllsfonder fattas av styrelsen.

Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten

§ 39

Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsritt och som tilltriitts dr, med de
begransningar som filjer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och féreningen har ritt att sdga upp
bostadsrattshavaren till avflytining,

1.

1a.

Dréjsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsréttshavaren dréijer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor
fran det att fireningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

Dréjsmal med drsavgift eller avgift f&r andrahandsupplatelse

om bostadsréttshavaren dréjer med att betala arsavgift elier avgift fér
andrahandsuppldtelsen, nér det galler en bostadslagenhet mer én en vecka efter
férfallodagen och ndr det galler en lokal mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

Olovlig andrahandsupplitelse

om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra
hand,

Annat dndamal eller inneboende till men fir féreningen eller mediem

om ldgenheten anvants i strid med avsett dndamél eller om bostadsrittshavaren har
inneboende till men for foreningen eller annan medlem,

Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsléshet &r véllande till att det finns ohyra i lJagenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskdligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten
bidrar till att ohyran sprids i huset,

Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om lagenheten pd annat sitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren dsidositter sina
skyldigheter enligt 23 § vid anviindning av ligenheten eller om den som ldgenheten upplatits
till i andra hand vid anvéindning av denna dsidosétter de skyldigheter som en
bostadsrattshavare enligt samma paragraf har,

Vigrat tilltréde

om bostadsrdttshavaren inte Iimnar tilitrdde till ligenheten enligt 35 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursakt for detta,

Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgr en skyldighet som gar utdver det han eller hon ska gora
enligt bostadsréttslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt fér féreningen att
skyldigheten fullgérs, samt

Brottsligt férfarande m.m

om lagenheten helt eller till vdsentlig del anvénds for niringsverksamhet elier dirmed
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likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovdsentlig del ingar brottsligt
farfarande, eller far tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning,

- §40 Hinder for forverkande

Nyttjanderitien ar inte firverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 3r av ringa
betydelse. Inte heller &r nyttjanderdtten till en bostadslagenhet fdrverkad pa grund av att en
skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgérs, om bostadsrittshavaren dr en kommun eller
ett landsting och skyldigheten inte kan fullgGras av en kommun eller ett landsting. En skyldighet for

| bostadsrittshavaren att inneha anst3lining i ett visst foretag eller nagon liknande skyldighet far inte
| heller laggas till grund fér forverkande.

§41 Maijlighet att vidta rattelse m m

Uppsédgning pa grund av forhallande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5 — 7 fir ske endast om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

| fraga om bostadslEgenhet far uppsdgning inte ske pa grund av olovlig andrahandsupplatelse enligt
39 § punkt 2 om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan drdjsmal anséker om tillsténd till
upplatelsen och far ansékan beviljad. Vid olovlig andrahandsupplitelse méste fireningen saga till
hostadsritishavaren att vidta réttelse inom fva {2} manader fran den dag fireningen fick reda pd den
olovliga andrahandsupplitelsen fér att bostadsritishavaren ska fa skiljas frén ligenheten pd den
grunden.

' Uppsigning av bostadslagenhet p& grund av stérningar i boendet enligt 39 § punkt 5 fir inte ske

forrédn socialndmnden har underrittats.

Vid sarskilt allvarliga stérningar | boendet giller 39 § punkt 5 3ven om nagon tillsdgelse om rittelse
inte har skett. Vid sidana stérningar far uppsigning som gdller en bostadsldgenhet ske utan
foregdende underritielse till socialndmnden. En kopia av uppsdgningen ska dock skickas till
socialndmnden. Rittelseanmaning och underrdttelse till socialndmnden krdvs dock om stérningarna
intriffat under tid da I3genheten varit uppldten i andra hand pa sdtt som anges i § 24.

Ar nyttjanderitten firverkad pa grund av farhallande, som avsesi 39 § punkterna1 -3 eller5=7
ovan men sker rattelse innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyitning, far han eller

| hon inte direfter skiljas frén lagenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderétten &r

forverkad pa grund av sadana sarskilt allvarliga stéirningar i boendet som avses i § 23 fidrde stycket.

Bostadsrdtishavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre {3) manader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhdllande som avses i 39 & punkt 4 eller 7.

En bostadsrittshavare kan skiljas fran Idgenheten pa grund av férhallanden som avses 1 32 § punkt 8
endast om foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva (2) manader fran det
att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till 3tal eller om
forundersdkning har inletts inom samma tid, har féreningen dock kvar sin ratt till uppségning intill
dess att tvd (2) ménader har gatt frén det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det
rattsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat sdtt.
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§ 42 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

| Ar nyttjanderiitten enligt 39 § 1 a forverkad pa grund av drojsmal med betalning av arsavgift eller

avgift for andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon pa grund av dréjsmélet inte skiljas fran
lagenheten

1. om avgiften —nar det &r frdga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3) veckor frin det
a) att bostadsrattshavaren pa sddant satt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen
har delgetts underréttelse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala
avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppségningen och anledningen till denna har limnats till
socialndmnden i den kommun dar ligenheten &r beligen, eller
2. om avgiften — ndr det dr frdga om en lokal — betalas inom tvé {2) veckor fran det att
bostadsrattshavaren pd sddant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrattslagen har
delgetts underrattelse om mdjligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala avgiften
inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslgenhet fir en bostadsrattshavare inte heller skiljas frén ligenheten om
han eller hon har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oforutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sa snart det var
mbiligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i férsta instans.

Forsta stycket gélier inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfallen inte betala
avgiften inom den tid som anges i 39 § punkt 1 a, har dsidosatt sina farpliktelser i s& hog grad att han

- eller hon skidligen inte bor f3 behalla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

§43 Skyldighet att flytta
Ségs bostadsréttshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 39 § punkt 1, 4 — 6 eller 8, ar

. han eller hon skyldig att fiytta genast.

Sags bostadsréttshavaren upp av nagon orsak som anges i 39 § punkt 2, 3 eller 7, fir han eller hon bo

 kvar till det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre ménader frin uppsigningen, om inte ritten

aldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma galler om uppségningen sker av orsak som
anges i 39 & punkt 1 a och bestimmelserna i 42 § tredje stycket dr tillimpliga.

Vid uppsdgning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt 1 a tillimpas Svriga bestimmelser i 42 §.

§ 44 Ratt till ersattning for skada vid uppsagning

Om foreningen sager upp bostadsratthavaren till avflyttning, har féreningen ratt till ersattning fér
skada,

§45 Forfarandet vid uppsagning

En uppsdgning ska vara skriftlig och delges den som siks for uppsdgning.
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§ 46 Tvangsforsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till fiiljd av uppsagning i fall som avsesi 39 §
| ovan, ska bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen sd snart som mdijligt, om inte
| foreningen, bostadsréttshavaren och de kiinda borgendrer vars ratt berors av forsiljningen kommer
dverens om nagot annat. Forséljningen far dock skjutas upp till dess att brister som
| bostadsrdttshavaren svarar fir blivit dtgirdade.

| Tvangsférsiljning genomfiirs av Kronofogdemyndigheten efter anstkan av bostadsrittsfareningen.
|

 Styrelse och valberedning

‘ §47 Allmant

| Foreningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift 3r att foretrada féreningen och
| ansvara for att fireningens organisation, ekonomi och andra angeldgenheter skots pa ett
tillfredsstéllande sdtt.

§ 48 Ledaméter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamdter och suppleanter viljs for en period av hogst tva (2) ar. Styrelseledamot och
suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pa foreningsstimma ska mandattiden f&r hilften,
eller vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara ett ar.

Suppleanter intrader i den ordning de dr valda savida inte stdmman har valt personliga suppleanter.

For de fall vakanser uppkommer efter ledaméter eller suppleanter under mandatperioden ska dessa
ersdttas senast vid nirmast ddrpa fiiljande ordinarie foreningsstdmma. Vid val efter vakanser giller
att ny ledameot eller suppleant utses av den som utsdg den ledamot eller suppleant som ska ersdttas.

Antalet styrelseledamdéter och suppleanter samt utseende dirav
Styrelsen ska besta av 3 — 7 styrelseledamiter och 3 — 7 styrelsesuppleanter som utses av
fireningsstamman.

Styrelseledaméterna och suppleanterna som viljs av stdmman ska vara medlemmar i féreningen och
vara bosatta i féreningens hus eller tillhéra bostadsrattshavarens familjehushall.

Den som ar underarig eller i konkurs eller har frvaltare enligt 11 kap 7 § férdldrabalken kan inte vara
styrelseledamot eller suppleant.

§49 Ordforande, sekreterare m.fl

Om inte fireningsstimman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordfrande vid det
styrelsesarmnmantréde som halls i anslutning till den ordinarie foreningsstamman eller i anslutning till
extra féreningsstdmma i den man styrelseval har forekommit pa sadan stimma. Om stdmman viljer
att utse ordférande ska styrelsen inom sig utse en vice ordfrande. Vid samma styrelsesammantride
ska dven sekreterare utses,
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§ 50 Sammantriden

Ordforanden ska se till att sammantride halls nir 53 behdvs.

Styrelseledamot har ratt att begéra att styrelsen ska sammankallas. Sddan begiiran ska framstillas
skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska behandla. Ordféranden r
om sadan framstillan gisrs skyldig att sammankalla styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsférhet

Styrelsen &r beslutsfor om mer &n hilften av antalet ledaméter dr nirvarande vid sammantridet.
Som styrelsens beslut giller den mening fiir vilken mer n hilften av de narvarande réstat, eller vid
lika réstetal den mening som bitréds av ordféranden. | det fall styrelsen inte ir fulltalig ndr ett beslut
ska fattas géller for beslutsférheten att mer &n 1/3 av hela antalet ledaméter har réstat fér beslutet.

Styrelsen eller en stéllfdretridare far inte filja sddana féreskrifter av foreningsstimman som stir i
strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar eller dess stadgar.

§52 Protokoll

Vid styrelsens sammantréden ska protokoll firas. Protokollet ska undertecknas eller justeras av
ordféranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Tid for sammantrédet, vilka som narvarat samt vilka beshut som fattats ska anges i protokollet.
Styrelseledamdterna har ritt att fa avvikande mening antecknad i protokollet. Protokollen ska foras i
nummerfilid och férvaras pa betryggande sitt.

§53 Vissa beslut

Beslut om inteckning m.m

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretridare fér féreningen fir besluta om inteckning eller
annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtritt.

Beslut om bostadsrattstillige
Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretradare for foreningen f&r besluta att teckna forsakring
som omfattar bostadsrattshavarens underhdlis- och reparationsansvar, s k bostadsrittstillagg.

Beslut om avyttring av foreningens fastighet/tomtritt m.m
Styrelsen eller annan stillfdretrddare for féreningen far inte utan féreningsstimmans bemyndigande
avhanda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om vésentliga fordndringar eller till- och /eller ombyggnad
av foreningens egendom utan fireningsstimmans godkinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV m.m

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare for féreningen far inte utan
foreningsstaimmans bemyndigande triffa avtal om att ansluta lagenheterna till bredband, telefoni, Tv-
betalkanaler eller liknande formedlade tjinster.

§ 54 Firmatecknare

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tvd i forening.
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§ 55 Besiktningar

Styrelsen ska fortldpande foreta erforderliga besiktningar av féreningens egendom som fisreningen
har underhallsansvaret fér och i drsredovisningens forvaltningsberittelse avge redogbrelse fiir
kommande underhallsbehov och under aret vidtagna underhalisitgérder av stérre omfattning.

§ 56 Likhetsprincipen

Styreisen eller annan stdllforetridare fér foreningen far inte féreta en handling eller annan Atgird
som dr dgnad att bereda en otillbérlig firdel at en medlem eller ndgon annan nackdel for fireningen
eller annan medlem.

§57 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma (arsstimma) utses arligen minst tva (2) ledamdter till valberedningen.
Deras uppdrag galler for tiden fram till dess nédsta ordinarie stdmma (arsstdmma) hallits.

Valberedningens uppgift ar att foresla valbara och ldmpliga kandidater till fértroendeposter som
foreningsstamman ska valja.

Foreningsstamma

§ 58 N&r stimma ska hallas

Ordinarie foreningsstdmma (drsstdmma) ska hallas inom sex (6) manader efter utgangen av varje
rakenskapsar, dock tidigast tre {3) veckor efter det att revisorerna Sverlamnat sin berdttelse.

Extra stimma ska hallas om styrelsen finner skdl att halla foreningsstdmma fore nésta ordinarie
stdrmma. Sadan stdmma ska dven hallas ndr det fér uppgivet dndamal skriftligen begiirs av en revisor
eller av minst en tiondel av samtliga ristberdttigade medlemmar. Kallelse ska utfirdas inom tv (2)
veckor fran den dag da sadan begdran kom in till féreningen.

§ 59 Dagordning

Vid ordinarie stimma (drsstimma) ska forekomma:

a) Stdmmans oppnande

b} Faststdllande av rostlangd

¢} Valav stimmoordférande

d) Anmalan av stammoordforandens val av protokollférare

e} Valaven person som jimte stémmoordforanden ska justera protokollet
f} Val av rostriknare

g} Fraga om stdmman blivit | stadgeenlig ordning uthyst

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning

i} Framldggande av revisorernas berittelse

il Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning

k] Beslut om resultatdisposition

I} Fraga om ansvarsfrihet fir styrelseledaméterna

m) Besiut angdende antalet styrelseledamé&ter och suppleanter

n) Fraga om arvoden at styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och valberedning
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0) Beslut om stdmman ska utse styrelseordfiirande samt i férekommande fall val av
styrelseordférande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

rl  Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hdnskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden
{motioner) som angetts i kallelsen

t) Stdmmans avslutande

Vid extra foreningsstdmma ska férutom drenden enligt a-g samt t ovan férekomma endast de
drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Foreningsstimman dppnas av styrelsens ordférande eller, vid forfall for denne, annan person som
styrelsen dartill utser,

§ 60 Kallelse

Ordinarie stimma (drsstimma)

Kallelse till ordinarie fareningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva {2} veckor fore
stdmman anslas pd vl synlig plats inom foreningens fastighet eller limnas genom skriftligt
meddelande | medlemmarnas brevinkast/breviddor/fastighetsboxar. Dirvid ska genom hénvisning till
§ 59 i stadgarna eller pa annat satt anges vilka drenden som ska férekomma till behandling vid
stamman. Om forslag till &ndring av stadgarna ska behandlas, ska det huvudsakliga innehallet av
dndringen anges i kallelsen.

Om det kravs fér att féreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det faitas pa tva stimmor fr kallelse till
den senare stdémman inte utfidrdas innan den forsta stimman har hillits. | en sadan kallelse ska det
anges vilket beslut den férsta stimman har fattat.

Extra stdmma

Kallelse till extra foreningsstimma ska pd motsvarande satt ske tidigast sex {6) veckor och senast tvé
{2) veckor fre stdmman, varvid det eller de drenden fr vilka stimman uthyses ska anges. Dessa
kallelsefrister galler dven om féreningsstimman ska behandla

1. enfraga om dndring av stadgarna
2. en fraga om likvidation, eller
3. enfraga om att foreningen ska g4 upp i en annan juridisk person som fusion.

§61 Motioner

Medlem som dnskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska skriftiigen anmila
drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsérets utging. Arendet ska tas med i
kallelsen till stémman.

§62 Réstratt, ombud och bitride

P& foreningsstimma har varje medlem en risst. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de dock endast en rdst tillsammans.

Rastratt pa foreningsstamman har endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot fireningen
enligt dessa stadgar och lag.

En medlems rétt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillféretradare enligt lag eller genom ombud med skriftlig dagtecknad fullmakt.
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Fullmakten géller higst ett {1) ar fran utfardandet. Ingen far som ombud foretrada mer &n en
medlem.

Ombud for endast vara:

= annan medlem {innehar flera medlemmar bostadsradtt gemensamt far endast en av dem
foretrada annan medlem som ombud)

» medlemmens make/registrerad partner

s sambo

« fordldrar

*  syskon

= barn

En medlem far vid foreningsstdmma medféra hogst ett bitrade.
Bitride far endast vara:

= annan medlem
= medlemmens make/registrerad partner

« sambo
+ fordldrar
* syskan
* bhamn
§ 63 Beslut och omrdstning

Fireningsstdmmans mening &r den som har f&tt mer @n hdlften av de avgivna résterna, eller vid lika
risstetal den mening som stammoordféranden bitrdder. Vid val anses den vald som har fatt de flesta
risterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning.

Fiirsta stycket gdller inte f&r sddana beslut som for sin giltighet kréver sarskild majoritet enligt dessa
stadgar elter enligt lag.

Alla omrostningar vid féreningsstamma sker Sppet, om inte ndrvarande ristherdttigad medlem vid
personval begdr sluten omréstning.

64 Sarskilda villkor for vissa beslut

For att ett beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt krdvs att det har fattats pa en
foreningsstdmma och att féljande bestdmmelser har iakttagits:

| 1. Andring av insats som rubbar inbrdes forhallanden
Om beslutet innebdr dndring av nagon insats och medfér rubbning av det inbdrdes
forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrattshavare som berérs av dndringen ha
gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet nda giltigt om minst tva
tredjedelar av de berorda bostadsrattshavarna har gatt med pa beslutet och det dessutom

! har godkénts av hyresndmnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inb&rdes forhallanden
Om beslutet innebdr en Gkning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de inb&rdes
insatserna rubbas, ska alla bostadsréttshavarna ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte
uppnas, blir beslutet 3nda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa
beslutet och det dessutom har godkdnts av hyresnamnden.
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| Hyresndmnden ska godkdnna beslutet om detta inte framstar som otillbdrligt mot nagon
bostadsrattshavare.

2. Fdrdndring eller ianspraktagande av bostadsrittsidgenhet
Om beslutet innebar att en ligenhet som upplatits med bostadsratt kommer att férandras
eller i sin helhet behdva tas | ansprak av fdreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad, ska hostadsridttshavaren ha gatt med pé beslutet. Om hostadsratishavaren inte
ger sitt samtycke fill ndringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de
ristande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkints av hyresniamnden,

3. Utvidgning av féreningens verksamhet
Om beslutet innebdr utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tvi tredjedelar av de
rostande ha gatt med pa beslutet.

4. Overlitelse av hus med bostadsritt
Om beslutet innebar dverlatelse av ett hus som tillhor foreningen, i vilket det finns en eller
flera lagenheter som dr upplatna med bostadsratt, ska beslutet ha fattats pa det sitt som
géller far beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667} om ekonomiska foreningar.
Minst tva tredjedelar av bostadsrattshavarna i det hus som ska dverlatas ska dock alltid ha
gatt med pd beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes férhallanden
Om beslutet innebdr dndring av ndgot andelstal och medfar rubbning av det inbirdes
forhallandet mellan andeistalen blir beslutet giltigt om minst tre fjirdedelar av de risstande
har gatt med pa beslutet.

Fisreningen ska genast underratta den som har pant i bostadsritten och som &r kind fér
fareningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§ 65 Andring av stadgarna
Majoritetskrav
Ett beslut om dndring av féreningens stadgar ar giltigt om samtliga rostberdttigade dr ense om det.

| Beslutet ar dven giltigt, om det fattas av tva pd varandra féljande fareningsstimmor och minst 2/3,
eller det hiigre antal som anges nedan, av de rostande pa den senare stimman géitt med pé beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka &rsavgifter ska berdknas fordras att minst 3% av
- de ristande pa den senare stdmman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebar att en medlems ratt till féreningens behallna tillgdngar vid dess uppléisning
| inskranks, fordras att samtliga rostande pa den senare stdmman gatt med pa beslutet.

Ett beslut som innebdr att en medlems ratt att verlata sin bostadsratt inskranks dr giltigt endast om
samtliga bostadsrattshavare vars ratt berors av andringen gatt med pa beslutet.
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Arsredovisning, rakenskaper och revision

§ 66 Rakenskapsar

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden fran och med 1 juli till och med 30 juni.

§ 67 Arsredovisning och fordelning av éverskott

Styrelsen ska senast sju (7) veckor innan arsstamman till foreningens revisorer dverlamna en
arsredovisning innehillande férvaltningsberittelse, resultat- och balansrékning,

Eventuellt Gverskott i féreningens verksamhet ska avsittas till fond for planerat underhill,
dispositionsfond eller balanseras i ny rakning.

§ 68 Revisorer

For granskning av styrelsens forvaltning och féreningens rdkenskaper utses rligen vid ordinarie
fareningsstdmma for tiden fram till ndsta ordinarie stimma héllits:

En (1) auktoriserad revisionsbyra, alternativt tva (2) revisorer och tva (2) revisorssuppleanter, av vilka
en revisor och en suppleant bor vara auktariserad eller godkand revisor. Om en auktoriserad
revisionshyrd viljs, behdvs inga revisorssuppleanter.

§ 69 Revisorernas granskning

' Revisorerna ska i den omfattning som féljer av god revisionssed granska féreningens arsredovisning
| jamte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska fiilja de sdrskilda foreskrifter som

beslutats pa foreningsstamman, om de inte strider mot lag, dessa stadgar eller god revisionssed.
|

Revisorerna ska fir varje rakenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska féreningar
| fareskriven revisionsberéttelse till féreningsstimman.

Revision ska vara verkstalld och berdttelse dardver inlamnad till styrelsen inom fyra (4) veckor efter
det styrelsen avldmnat &rsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberéattelse har gjort anmdrkningar mot styrelsens forvaltning ska
styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§ 70 Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens drsredovisning, revisionsberittelsen samt i forekommande fall styrelsens yttrande Gver
revisionsberdttelsen ska hallas tillgdngliga for medlemmarna senast tvé (2) veckor fire rsstamman.

Ovrigt
§71 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske genom anslag
pd val synlig plats inom féreningens fastighet eller genom utdelning i medlemmarnas
brevinkast/breviador/fastighetsboxar,
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§72 Fordelning av tillgangar om féreningen uppléses

Uppléses féreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet dverskott tillfalla
bostadsratishavarna och fordelas i forhdllande till insatserna.

§73 Annan lagstiftning

1 allt som rér fireningens verksamhet géller utover dessa stadgar, bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska féreningar, liksom annan lag som berdr fiireningens verksamhet. Om bestimmelser i
dessa stadgar framliedes skulle komma att sta i strid med tvingande lagstiftning galler lagens
bestammelser.

Undertecknad intygar att ovanstdende stadgar antogs vid féreningsstdmma 2024-11-14 samt
2025-03-26.

U V4-95

Ort och datum

(ﬁ'{&nal)éncjdﬂt

Maria Lindahl
Namnfirtydiigande
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